LIBRO VERBALI ASSEMBLEE - "SOCIETA' IMMOBILIARE
NUOVE TERME DI STABIA S P.A" - C.F.: 00307330636

Verbale

—_—— - TR

11 giorno 27 aprile 2018, alle ore 15,00, presso gli uffici del dirigente del

——settore-economico {inanziario-del Comune di Castellammare di Stabia, si¢—
riunita I’assemblea ordinaria di SINT spa, giusta convocazione ns prc;t. 120

del 20 aprile 2018 per discutere e deliberare sul seguente ordine del giomo:

1. Approvazione-del progette-di-—bilaneio chiuso al-3112.2617; ==k

delibere inerenti e conseguenti;

2. Varie ed eventuali.

__Assume la presidenza dell’assemblea, ai sensi dell’art. 23 dello statuto.-il =5

dottor Biagio Vanacore, amministratore unico e légale rappresentante della

societa che constata e fa constatare che oltre a se medesimo sono presenti:

*= il collegio sindacale nella persona del dott.ssa Stefania Amato,

presidente;deladott.ssa Iolanda Concetta Longobardi e del doitor B

(Gennaro Tramparulo, sindaci effettivi.
* l'azionista unico: Comune di Castellammare di Stabia, titolare
dell’intero capitale sociale-di-€-4.277.254,00, costituito-dan. 4.277.25¢ ————

azioni del valore nominale di € 1,00 cadauna, nella persona del dottor

Antonio Verdoliva, delegato dal Commissario straordinario del Comune

IEE di Castellammare di Stabia (prot. 20800 de] 23.04.2018)——
—w E"inoltre presente il dotfor Michele Starace, revisore legale della SINT

s

Premesso che:

—w tutte le azioni sociali det valore nominale di € 1,00 cadauna sono

depositate nelle casse sociali;
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Il giorno 27 aprile 2018, alle ore 15,00, presso gli uffici del dirigente del

settore economiee finanziario del Comune di Castellammare di Stabia, sie

- riunita I"assemblea ordinaria di SINT spa, giusta convocazione ns prot. 120 -

del 20 aprile 2018 per discutere e deliberare sul seguente ordine del giorno:

—L—Approvazione del progetto-di-bilancio chiuso al 31422617

‘delibere inerenti ¢ conseguenti;

2. Varie ed eventuali.

Assume la presidenza dell’assemblea, ai sensi dell’art. 23 dello statuto_il —

dottor Biagio Vanacore, amminisiratore unico e legale rappresentante della

societa che constata e fa constatare ::he oltrc a se medeszmo sono pre:-,enu

" il collegio sindacale nella persona del dott.ssa Stefania Amato,
—presidente, della dott.ssa Tolanda Concetta Longobardi & del dottor

(rennaro Tramparulo, sindaci effettivi.

* [‘azionista uniccri Comune di Castellammare di Stabia, titolare

dell’intero-capitale sociale di € 4.277.254.00costituito dan. 4.277.254 —

Antonio Verdoliva, delegato dal Cnmmissarin straordinario del Comune

__di Castellammare di Stabia (prot, 20800 del 23.04.2018). U — -

" E" inoltre presente il dotfor Michele Siarace, revisore legale della SINT i

S.p.A;

Premesso che;

——w tutte fe azioni sociali del valore nominale di € 1,00 cadauna sono

depositate nelle casse sociali;
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one sull

Da poi lettura integrale della relazi a gestione al 31.12.2017, \dei.

e ——— i

—prospetti di bilancio e della nota integrativa, commentandone le principali

~ vocl ed evidenziando che sul risultato Tnegativo hanno ineiso—gli — — —  —

ammortament] mate_rialiﬁri ad € lﬁi!,i\)ﬁ dovuti ;Enciﬁmen_te agﬁ_

— ammortamenti sul maggior valore degli immobili, per € 1.370.371, calcolati
— —sull’ineremente-del-valore storiea-dei cespiti-termali-ed alberghieri, iseritti —

nell'attivo patrimoniale nell’esercizio 2008, in virth della rivalutazione

operata, ai soli fini civilistici, ai sensi della legge n. 2/2009, i costi per

—servizi-per € 184.667 e gli oneri diversi di -gestione per € 292.088, dovuti

principalmente all'IMU e Tasi 2017di €237.710,. — — — — — —

Il patrimonio netto risulta essere di € 14.358.910 comprensivo della riserva

— di rivalutazione di € 9.942.568, della riserva legale di € 27.648 e della

— Hservautdiedossog—m —— ————— 0 0000000000

Prende la p?mla ﬁmsﬁnte del CDHEEG sindacale che dﬁﬁtmai_mvagrm

della relazione dell’organo di controllo, che si allega al presente verbale,

— esprimendo-parere favorevole cirea 'approvazione del-medesimo e ¢che non—

¢i sono obiezioni in merito alla proposta del"amministratore di utilizzare la’

— Prende la-parola il revisore legale che da lettura integrale della propria

relazione, che si allega al presente verbale, esprimendo parere favorevole

all’approvazione del medesimo ¢ alla copertura della perdita mediante la

—riserva straordinaria cosi come proposto dall’amministratore.

~ L’azionista, dottor  Antomio Verdoliva, delegato  dalls Commissio;e— — —
straordinaria, visto

e il parere favorevole del revisore legale;

—* il parere favorevole del collegio sindacale: ————reee—e——
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* il parere dei revisori dell’

_ lettala relazione dell’'amministratore unico della societd;

A tal fine I'azionista fa presente

in qualita di socio unico di maggioranza.

Ente

—preso atto delle risultanze de] bitancio approvait bilancio diesercizio 2007 —

che tale decisione si basa sull’indicazione

S — ricevuta dalla commissione straerdinariache ha sottoposto-il bilancio 2017 ——

T ~ della SINT nonché tuita la {Eﬁmeﬁazinne_d'tllad_tﬂiberﬁinnef 88/2017

di Consiglio Comunale al collegio dei revisori del Comune per un parere

—— — tecnico contabile circa I'attuazione dj quanto-fatto da parte della SINT.

IIEII’EEE, di cui allega copia, rinviando una definitiva valutazione sulle

L’azionista pertanto si attiene a quanto consigliato dall’organo di revisione

— scelte da operare nei_c;:mfmnﬂ_dﬂll:LSIN.Ldopn_la scadenza della prima

— — —fase-della-manifestazione di interesse dicui il"dialogo competitivo art. 64

Pertanto dopo breve discussione 1°

. - — allegati; e

utilizzando la riserva straor

~ Varie ed eventuali

— —Prende ta parola I'amministratore

~ Dlgs 502016 per I'affidamento a soggetti privati dei beni denominati

 che non sono pervenute offerte relativamente alla vendita dell’area sportiva

¢ dell’area campi da tennis, cosi come comunicato per vie brevi dal

Nuove Terme, Antiche Terme, Hotel delle Terme ¢ Caserma Cristallina,

— ——  ——previstaperil I5magpieea., —

assemblea all'unanimita delibera di:

L. approvare il bilancio di esercizio chiuso al 31.12.2017 ed i suoi

~ 2.7di ripianare Ta perdita di esercizio 2017, pari a € 383.867,96,

dinaria presente in bilancio. I

unico della SINT che informa i presenti

— —Protoeollo del Comune di Castellammaredi Stabjs, ~ — —  —
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~degli obiettivi aziendali I'ammimnistratore ritiene prudenzialments di non =S

attuare vendite al ribasso e conseguentemente trasferisce la volonta di

procedere mediante surroga al trasferimento di tali beni al Comune di

—€Castellammare di-Stabia al fine di-adempiere agli-impegni assunti-nel-Piano —— —

Comunale.

—L azionista prende—atto e si riservadeterminazioni in—merito in SS-

considerazione che tale argomento non & oggetto dell"odg della presente

assemblea.

— L’amministratore prende la parola mettendo in evidenza la problematica di

~Villa Ersilia relativamente alla stipula del contratto di locazione, cosi come R

previsto nel piano industriale, che non pud prescindere, sentito il legale

transattiva; del debito pregresso relativo agl anni-dat 2015 al 2017 peri——

quali I’Ente ha detenuto I'immobile.

Inoltre mette in evidenza che tali risorse finanziarie relative alla transazione
—e-al-contratto di fitto-sene-necessarie e improcrastinabili-per la gestione —

ordinaria della societa e la salvaguardia della stessa, in considerazione delle

mancate vendite e dell’atto di indirizzo ricevuto dall’azionista per la tutela

—del patrimonio aziendale e compendio immobiliare.

SINT, con le richiamate note, facendo rilevare che la problematica di Villa

_ FErsilia relativamente 2015-2016-2017 richiede un approfondimento per il
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o el do ey

relativo e legittimo riconoscimento della documentazione

E'amministratore informa che, indata 20 aprile 2018, ¢ pervenuta-alla- —
T sxidkdn parte dei legali di circa 30 ex dipendenti di Terme di Stabia la

_richiesta di annullamento, _previa adozione di misure cautelari ai sensi

- dell’art: 55-¢ ss del D.lgs 104/2010-del bando-di gara attraverse-il dialoge

prwan della gestmne e va!-:}nzzazmnf: dm plesm dennmman Nunvc Tf:rme

— —— —— —Antiche Terme, Caserma Cristallina, Hotel Terme, adducendo la mancanza

della clausola sociale per i lavoratori della Terme di Siabia fallita.— — — —

A riguardo si informa che la societa hagﬁ dato mandato al Iegale p_er la

— —— —__relativa opposizione.

~ L’azionista fa presente che al momento non—& a conoscenza delle —

determinazioni da parte della propria avvocatura comunale.

—— —Allaluce di tali accadimenti I'amministratore unico, attualmente impegnato

~ — nclla primafase della manifestazione d’interesse, mediante il-dialego —

competitivo, e tenuto conto che alcuni potenziali investitori stanno

__ manifestando  forti incertezze € indecisioni alla partecipazione alla

— — — -manifestazione stessa a causa di—detti—accadimenti, informa che sta

~ valutando, di concerto con I'advisor e con il Tegale della societa, Ta

possibilita di prorogare la data di scadenza della presentazione delle

= — —domande relative alla suddetta manifestazione di interesse, fissata

~ altualmente al 15 maggio 2018, per un periodo almeno pari a quelto —

intercorso tra la data di notifica del ricorso e la pronuncia favorevole alla

B —_SINT del TAR.
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—esitidel TAR.

L’azionista chiede di essere informato immediatamente delle decisioni che

verranno prese dall’amministratore unico.

—_Non essendovi altro da-deliberare, |"assemblea viene sciolta alle-ore 17.30,— =

dopo aver redatto, Ietio, approvato e sottoscritio il presente verbale. B

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE~——__

: (Alessandra D’Andrea) @%{m
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i Bl s R B & ~ Azionista Unico — —  — — — — —
— — — — — —— ComuncdiCastellammare di Stabia e
Societi soggetta a direzione e controllo

— — —— — — Sedesociale: Castellammare dij Stabia(NA)
— —— ——— ——— Viale delle Termen. 3/§ e

—  — — Capitale sociale Euro 4.277.254,00 interamente versato

— — — — — Iscritta al R.E.A, di Napoli al n. 198769 == m.sl]
——  — — Cod.fisc.00607330636- Part.Iva 01245011216

- mwncoasweaws
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Nota Integrativa pag. 11-25
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T SINT. SpA.
L e Azionista Unico
_Comune di Castellammare di Stabia

- Amministratore Unico
Dottor Biagio Vanacore

- Amministrafore Unico =~ — — —

__(nominato con assemblea del S agosto 2016)

~ — {nominati con assemblea del 5 agosto 201 6-¢ ricomposizione | 6 febbraio 2017) — —

Dott.ssa Stefania Amaro Presidente
ﬁﬂ.ﬁiﬁﬁda&n&aﬂng@&rﬂ Sindaco effettivo

__Dott_cﬁ}ehn_amﬁa:ﬁﬁmﬁ Sindaco effettivo

(nominato con assemblea de| 4 settembre 2017)
Dottor Michele Starace

— — ——— — — Organisociali
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SINT. Bk e
——  —Azionista Unico— e e O
Comune di Castellammare di Stabia

Sede Legale VIALE DELLE TERME N. 3/5 - CASTELLAMMARE DI STABIA (NA)
Iscritta al Registro Imprese di NAPOLI - C.F. e n. iscrizione 00607330636
— — — —— Capitale sociale Ewro 4.277.254 004y,
Iscritta al R.E.A. di Napoli al n. 198769
. —PWAmnOMsSeHE—————

Signori Azionisti

— —Fesercizio—chiuse—al 34/12/2017 di questa seeietd, —interamente controllata dal Comune di
Castellammare di Stabia, riporta un risultato negativo di € 383.868 con un decremento di euro
1.449.999 rispetio all"anno precedenite dovuto soprattutio alla vendita di alcurnie ares non strategiche— T
cosi come da delibera del Consiglio Comunale n. 51 del 15 dicembre 2016 e assemblea del 6 ) febbraio
2017,

-St-evidenzia inoltre-che-hanno inciso notevolmente sui costi di bilancio gli ammortamenti materiali -
pari ad € 1.481.977, dovuti principalmente agli ammortamenti sul maggior valore degli immobili, per

€ 1.37037T, calcolati sull"incremento del valore storico dei cespili termali ed atberghieri, iseriti —

_nell’attivo patrimoniale nell’esercizio 2008, in virti della rivalutazione operata, ai soli fini civilistici,

ai sensi della legge n. 2/2009 e I'IMU ¢ la TASI per € 237.710.
— Il patrimonio-netto al 31 dicembre 2017 & pari-ad € 14.358.910 compresa la presenza in bilancio di
una riserva patrimoniale di € 9.942.568 riveniente dalla rivalutazione dei ben effettuata al
- 31122008, di unariserva legale di € 27.648 ¢ di unariserva straordinaria di Aoy —————
Il capitale sociale & pari ad € 4.277.254 pari ad n. 4.277.254 azioni di € 1,00 caduna, detenute

interamente dal Comune di Castellammare di Stabia.

Andamento complessivo della gestione

Il bilancio che questa relazione accompagna sintetizza I'attivitd che la SINT ha realizzato dal 1
gennaio 2017 al 31 dicembre 2017, o i ool B
— La-societa, in-ottemperanza alla delibera del Consiglio Comunale n. 51 del 15 dicembre 2016 -
all’assemblea del 6 febbraio 2017, ha posto in vendita tramite indizione pubblica i primi 35
~ appezzamenti di terreno considerati mon strategici perfa societiavendoun ricavo-totale-di euro—
1.209.614.
Con tale ricavo la societd ¢ riuscita a pagare parte dei debiti pregressi, facendo accord] transattivi con
-il- Monte dei Paschi-di Siena, con alcuni fornitori e consulenti e Equitalia presentando la domanda di
adesione agevolata.
~ Perquanto riguarda I"accordo transattivo com il Monte dei Paschi di Siena si & avuto un risparmiodi =
cirea euro 15.271,38 rispetto al mutuo iniziale del 2006 e di euro 301,932 rispetto a quello rimodulato
~ nel 2011. Nel bilancio 2017 tale operazione ha determinato un provento finanziario di euro
— 446833} = @00 —— I
Relativamente agli accordi transattivi con i fornitori e consulenti si & avuto un risparmio di circa euro
~38.795,25 rispettoa quanto dovuto. — e =
Con la domanda di adesione agevolata la societa ha avuto un risparmio di circa euro 39.823.66 ¢ ha

gid pagato le prime tre rate per un importo complessivo di euro 121.938.14.,

La societa, in ottemperanza a quanto deliberato dall’assemblea del 31 luglio 2017, Eseleziafc
“tramite bando pubbtico I'Advisor che ha predisposto il Piano Industriale di SINT e cheassisteraila ——
societa nell’iter per Iaffidamento a soggetti terzi dei beni immobiliari denominati Nuove Terme,
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Antiche Terme, Hotel delle Terme e Caserma Cristallina.
Il Piano Industriale ¢ stato approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 88 del 27 novembre
2017 e con assemblea dell’11 dicembre 2017,

——Inottemperanza-a quanto previsto-dal Piano suddetto si-¢proceduto alfitto ultranovennale di-Antiche-

Terme e Caserma Cristallina al fine di poterle valorizzare e affidarle insieme a Nuove Terme e Hotel

delle Terme, tramite bando pubblico, a soggetti privaii. Il bando di gara, tramite dialogo competitivo

in_base all’art. 64 del DLgs 50/2016, per I affidamento a soggetti privati dei beni immobiliari di cui
sopra ¢ stato pubblicato in data 19 marzo 2018,

— La-societa ha provveduto-ad-incaricare Ping-Giuseppe Soneo,-%miﬂo-a%Fordin&-deg—H—lngegmri =

della provincia di Napoli con numero 6709, per la stesura di una relazione di stima dei danni ai beni
della SINT. Dalla relazione si evince che per i danni agli immobili di proprieta della SINT non si
deve procedere ad una svalutazione degli stessi in quanto il valore iseritto in bilancio & congruo al
valore di mercato.

Attivita istituzionali

Per _quanto_attiene al ruolo di_gestore immobiliare. la SINT possiede il Complesso Termale
denominato “Nuove Terme”, I'Hotel delle Terme ed alcuni appezzamenti di terreno in Viale delle

—Pug]ﬁ,— = T S E— T — —— —— = = — EE— =

—dell’Hotel delle Terme al fine di evitare ulteriori danni alle strutture.

La societa, grazie ai ricavi delle vendite sopra citate, ha dato, in data 11 agosto 2017, I"incarico ad
una societa di vigilanza per la sorveglianza armata & non ‘armata dell’intero Complesso Termale e

Alla scadenza ha proceduto, in base all’art. 36 del contratto degli appalti, ad affidare I’incarico di
sorveglianza sempre-armata ¢ non-armata-ad una-seciela specializzata nel settore-per la-sorveglianza
dell’intero Complesso Termale, Hotel delle Terme, parcheggio di Viale delle Puglie, Antiche Terme

‘e Caserma Cristallina fino al 3T marzo 2018. B

L‘area:portiva in Viale del]e?“:lg!if: ¢ locata al Comune di Castellammare di_Stabi_azj‘_areaTa}npiE

= —tennis-sono leeati al-Tennis—Club Gfagnane—menire—I—’area-ﬂﬂrchegg%a-é gestita direttamente dalla

societa.

Andamento complessivo e settoriale della gestione

Passando all’analisi del risultato conseguito, si sottolinea che sulla perdita del 2017 hanno inciso
soprattutto gli ammortamenti materiali ¢ gli oneri diversi di gestione che riguardano principalmente
I'IMU e la Tasi,

—fnvestimenti —— = = =S o . -

Nel corso del 2017 non sono stafi effettuafi investimenti.

Ricavi — — = — — — = ==

Tricavi dell'esercizio per complessivi € 1.636.214 riguardano i fitfi aftivi per € 53.744 e alffi ricavi

per€1.582470. N - o e o R

1 fitti attivi riguardano il fitto del parcheggio retrostante I'Hotel delle Terme per € 3.750, il fitto agli

Alberghi Aba per € 9.674 ¢ fitte—dell’area-sportiva-al Comune di Castellammare di Stabia per€

40.320.

Glialtri ricavi si riferiscona:
~»__agli incassi del parcheggio e attivita -accessorie sito in Viale delle Puglie per euro 82.975;
* aaltri proventi derivanti da attivita accessorie per euro 39.594:;
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~* alle vendite dei beni non strumentali per euro 1.209.614; LS
— —® asopravvenienze attive per prescrizione ici 2010 €20H perewro207:126;— —
* asopravvenienze attive per prescrizioni fornitori per euro 34.266;
~* asopravvenienze aftive per rimborso ex amministratore per euro 8.895.

_ Costi

—hcosti della preduzione sono-dovuti=— —
- materiali di consumo € 1.579; L
- T AwnwidiemMesr 0 o o —

- ammortamenti per € 1.485.677:
— = —oneri diversi di gestione per€292088. e

 Proventi ed oneri finanziari

I proventi finanziari di € 45.359 sono principalmente dovuti all’accordo transattivo con il Monte dei
— Paschidi Siena. Glioneri finanziari di € 17 1 67 Tappresentano principalmente gli interessi di mora,

__ per il periodo in esame, sul finanziamento BNL. = s N

— Retifiche di valore di astivitg finanzigrie — e

—Non & s effettuata uiteriore rettifica di valore delle immobilizzazioni finanziarie. — — —— —

Personale

L organico della societa & composto da due unita di cui un quadro e un peraio,

Lroposte all'Assemblea degli Azionisti

— Signori Azionisti,
esaurita I'esposizione dei dati numerici ¢ delle relazioni che li accompagnano, si sottopone alla
“Vostra attenzione ta situazione at 31 dicembre 2017, che'espone una perdita di €383.868,. — — —
Si propone di ripianare tale perdita di € 383.868 mediante ['utilizzo della riserva s straordinaria.

. TRl e
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S!IlN!TI S.p.Al H‘_‘“_-

________‘Aﬁoniﬂa‘Uiﬁia____—___—

- — — — — Comune di Castellammare di Stabia L e
Societa soggetta a direzione ¢ coordinamento del

e e e e Comune di Castellammare di Stabia — — —

—— —— —Sede Legale VIALE DELLE TERME N.3/5 - CASTELLAMMARE DI STABIA (NAY - —— cn
Iscritta al Registro Imprese di NAPOLI - C.F. e, iscrizione 00607330636
- Capitale sociale Ewre4.272.254004v. — — —
Iscritta al R.E.A. di Napoli al n. 198769
CEe s e — PiVAmotMsH2— —— — 0000000000

————————— Situazione al 31/12/2017 s P |

Stato patrimoniale ative =~~~ — — T3VIZROTT 317122016

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti T

—B) Immobilizzazioni = e e o P
L Immateriali

- DCostidiimpianio e i ampliamerte: — — — — —
__.__'-'_}AlttL_________ 33.300
33300
———r,r.-mm-?m?——'——————-————————
_1) Terreni e fabbricati — 1930102 2073361

2) Impianti e macchinario 145.168 219.058
T —— ) Alrezzatwre industrialic commerciali. — —— ——— 13000 #3200
4] Aliri beni 2.092 0

e SyImmobilizzaziont incorso eaccomi— — —— T
—— - _IHGZJ_&E__EEW'!HTE‘

1. Finanziarie
== - UPanecipmzionicioy — — — — -
4] imprese : controllate ] fl

. Totale immobitizzazioni

— mtthﬂctm“m_ — —— — — C— C— —_—— — —_— —

e ey T e
1) Verso clienti

- entro 12 mesi
= s bl - - - 0000 " - _33.a3%

2) Verso Fmp_rese controllate

o —-———-mtml-lmesi——-———————————_
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- oltre 12 mesi

4) Verso controllanti
- oo 12 mesi _—
- oltre 12 mesi
—————— —5-his}  Per crediti tributari. — S e L
- entro 12 mesi 2 378
- oltre 12 mesi ==
. S Y 2 378
3 quarter)Verso altri
- entro 12 mesi IEEAT = 38178
T - olire 12 mesi 1412 1412
40,259 39,590
o 72.053 72.406
¥, Disponibilite liguide ==
1 Depositi bancari ¢ postali & 460 95
T 3) Denaro e valori in cassa 13784 11782
21644 2~ 11877
Torale attiva circalante 93697 84383
D) Ratei e risconti
— - vari -
Totale attivo 19.589.359 21.055.162

(Bl 211100 1)
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- Stato patrimoniale passivo B 311272016

W i T e e

e e NNV 4.277.254
27648 27.648

IW. _ Riservalegale

___—Ja'.‘_fﬂ#aﬂ'm_—————————————_-__
Riserva straordinaria o facoltativa 493,308 495308
~ Veramenti inconto capitale — — — — — — ¥
——— —— Riserva rivalutazione {leggen 22008y = === — — Q042568 11775435
14.742.778 16,576,645

VI Utili (perdite) portati a nuove
- x Utils o perdita desercizio (83868)  (1.833.867)
— Towlepurimoniowewo——— T e RN e

B) Fondi per rischi e oneri g e
B fondiperimpostecanchedifferite — BEO18— 340721
4) Altri 957.428 1.025.479

Tatale fondi per rischi ¢ oneri 1.039.346

1.366.200

— )= Tﬁﬂmmm—muppaﬂodi-hvmsuhardinﬂn—- Tt e S SO e
- B R e e s e e
___J‘}.._Dahil.ivars-ubnnch::__._____.________
=entro 12 mesi 871.534 1.009.294
- oltre 12 mesj ______________Tm‘i
___________________E?Lﬂd__llﬂi.ﬂ.ﬁﬂ
7) Debiti verso fornitori
et [Xmest 0 — ——— - WEr S T 6ITIIR
__.__;Dltrﬂznmsi__.__.__________.__
337.953 630,218

TIY — Debiti verso imprese controllanti
—~———__ _Sikuliiesl. - - e e N

= oltre 12 mesj 1.224 800 350800

- e F e v 1| 3539800
— —— 1) Debititributari - =

= entro 12 mesi T0.713 129915

____-_oli:reTI'mésT______'_'_________

13} Debiti verso istituti di previdenza e di sicurczza
————-—S-nci&le—————————-———————
- entro 12 mesi 46.057 100.983
- TvwmRme———— e
__________________41.‘-._(!5?__1&%3

147 Aliri dehit
- =l e — — — a0
-olire 12 mesi
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E) Ratei e risconti .
- 30.095 " 34350

~ Totale passivo - 3 T 19589.3%9 21055167

RACGIA WNE™
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Conto economico

31272007 —31112/2016

A) Valore della produzione

53.744 67.220

f) Ricavi delle vendite e delle prestazioni
5 Altri ricavi e proventi:
a)  Proventi derivanti da attivita accessorie 122.569 70412
- b) _ Plusvalenze di natra non finangiaria —-209.614 .
d)  Sopravvenienze ¢ insussistenze attive 250287
e 1.582.470
Totale valore della produzione 1636214 137632
—— B) ——Costi della-produzione — g 3
) FPer materie prime, sussidiarie, di consumo e di L.579 1660
S merci
B Pirang 184.667 53.085
&) Per godimento di bent di tersi =%
2 FPer il personale
= a) Salari e stipendi 61.99% 62.566
e —— B} Onerisociali TZI95 ' 18.587
c) Tratlamento di fine rapporto 6170 7.286
d) Trattamento di quicscenza e simili
S e} Altricosti E -
. e 90.263__ ggaig
T 10} Ammortamenti svalulazions
—=h e ——a) —Ammortamento delle immobilizzazioni— 3,700
immateriali
- b} Ammortamento delle immuobilizzazioni- —TART. 977 L 481.291
materiali

) Alire svalutazioni delle immobilizzazioni

d) Svalutazioni dei credit compresi nell attivo
circolante -

f=e
1.485.677 1481 291

12 dcecantonamentt per rischi

{4) Oneri diversi di gestinne

292,088 247.124

Totale costi della produzione

2.054.274 1.871.599

Differenza tra valore e costj di produzione (A-B)

(418.060)  (1.733.967)

C)  Proventie oneri-finanziari—
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s = Sl proventi diversi dai precedenti:
- iyl - 45359

45.359 771
_______________ 45359 7
_I7) Interessi e altri oneri finanziari: — —— —— —— — — — e, P

i) altri 11.167

Totale proventi ¢ oneri finanziari
SRR  Rettifiche di valore di attivith finapziarie . —  —— —
19) Svalutaziond;
____E'}__t!i'paiﬁpai‘iﬁli_______
T Futale rettifiche di valore di attiviti finanziarle

Risultato prima delle impﬂl; (ﬁECtDJ-:E}

— 20l Tmpusie sul reddito dell'esercizia, correnti, differite e eSS TR
anticipate e o T L e s ol ]
. g a) Imposte correnti - &
21) Utile (Perdita) dell'icrciz.iu Bl e e s _{333.8631_ _ (1.833.867)
E\-‘""‘-\
e L e R Amministratore Unico
S —— =l T o

100.671
11167 100.671

(99.900)
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S.LN.T. S.p.A.
—— —= = DR ~ Aziomista Unico —  — N N |
_ Comune di Castellammare di Stabia
“Societa soggetta a direzione e coordinamento del
= == - —— Comune di Castellammare di Stabia = — —

Sede Legale VIALE DELLE TERME N, 3/5 - CASTELLAMMARE DI STABIA (NA)
- Iscritta al Registro Imprese di NAPOLI - C.F. e n. iscrizione 00607330636
— =T . N Capitale sociale Euro4.277.254 00 {v — - e
Iscritta al R.E.A. di Napoli al n, 198769
— — P PWaAnblesori2ee— — 0000

 NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO AL 31207

ASPETTIDICA RATTERE GENERALE

Signori Azionist,

il bilancio d'esercizio che sotteponiame alla Vostra approvazione ¢ stato redatto in conformita alla normativa
_del codice civile in vigore al 31.12. 2017 in seguito-alla riforma del diritto societario (Dilgstn. 6/2003) ed & —
costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico ¢ dalla presents nota integrativa.

La Nota Integrativa, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'Art. 2423, parte integrante del bilancio
_desercizio, redatta ai sensi dell'ar, 2427 del Codice-Civile, contiene tutte le informazioni ritenute necessaric g
fornire una corretta interpretazione del Bilancio.
—— Tutti-ivalori espesti sono-in-unita di Euro, =2 . | =LY

~ka societinon ¢ obbtigata alla redazione dal bilancio consolidato ai sensi dell’art. 27 de| dlgs n. 127 del9
aprile 1991,

—  CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE VOCI PIBILANCIO—

Le voci dello Stato Patrimoniale e del Conto Economico sono state esposte secondo i criteri fissati dallevigenti ——
disposizioni di legge, integrati dai principi contabili elaborat] dal Consiglio Nazionale dei Dotiori

— Commercialisti ¢ dei Ragionier; ed aggiornati dai documenti-OIC emanati. — S
La valutazione delle voci & stata effettuata, come meglio descritto nella relazione sulla gestione, nella

—— Pprospettiva di continuita della societa == = — T .

[ criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2017 non si discostano dai medesimi wutilizzati

—— per-laformaziene del bilancio det precedente esercizio, in particolare nelle valutazioni ¢ nella continuitd dej

medesimi principi. - i o o
— Eapplicazione del principio di'prudenza ha comportato |a valutazione individuale degli element] componenti le
singole poste o voci delle attivita o passivitd, per evilare compensazioni tra_perdite_che dovevano essere
riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.
In ottemperanza al principio di competenza, I'effetto delle operazioni e degli altri eventi & staio rilevato ——
~ contabilmente ed attribuito all'esercizio 4] quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si
— toneretizzano | relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti). — i
La continuitd di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario aj fin; della
—comparabilith dei bilanci della societa nei-var esereizi: — — I SRR o
La valutazione tenendo conto della funzione economica dell’elemento dell’attivo o del passivo considerato che
esprime il prineipio dela prevalenza ‘della sostanza sotfa forma ~"obbligatoria laddove non espressamente in
contrasto con altre norme specifiche sul bilancio - consente la rappresentazione delle operazioni secondo la
— realtdeconomica sottostante gl aspetti formali. o N

Nell'allegato bilancio non si é proceduto a deroghe ai sensi dell’art. 2423, comma 4 del Caodice Civile.

Con riferimento di cui all’art. 7497 sexies si rinvia al bilancio del Comune di Castellammare di Stabia,
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-~ accewsibileTelle forme dilegge. 0 —  — — ————

— Immobilizzazioni immateriali == — e,
Sono iscritte al costo storico d'acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli
T esercizi e imputati-direttamente atfs- gelEyea, - - - o ——

L'ammortamento  delle immobilizzazioni immateriali ¢ stato operato in conformitd al presente piano

—presmbilite: —— : -
ol - [YOCI IMMOBILIZZAZION IMMATERAES PERIODO
— | Costidi impianto ¢ dj ampHamento —  |5%nni quotecostanti . | — —— —
Altre immobilizzazioni immaterial; : 5 anni_quote costanti

Immobilizzazioni materialj
—— Sone-iscritte-al costo di-aequisto,-comprensivo degii oneri accessori di diretta imputazione, delle spese di
migliorie, ammodernamenti, trasformazioni, nonché degli incrementi conseguenti all’applicazione, sia delle
—leggi di rivatutazione monetaria N.5T6/75,0.72/83, sia di quella n. 413/97 sulla rivalutazione obbligatoria dei
beni immobili delle imprese che della rivalutazione p, 2/2009; i saldi attivi risultanti da tali rivalutazioni sono
st accreditati alle riserve di rivalutazione.

L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali, la cui utilizzazione & limitata ne] tempo, & stato operato
applicando Te aliquote di legge di seguito riportate:

[VOCT IMMOBILIZZA ZIONT MATERIALI Aliquote %

B e e o I
Fabbricati A lbergo 3 I

= = — ~ |Impianti e macchinan Terme S 10
Inmiantienmchmaﬁﬂrbtrgo_ B e b i .

== s |Costruzioni leggere 10

e = L — [Mobiliearredi === == == T — =

Macchine da ufficio _ 20

Immobilizzazioni finanziarie -— — = e
Partecipazioni

— L& pertecipazioni in imprese controtate e collegate iscritte fra Te immobilizzazion; song. state valutate con il .
metodo del patrimonio netto.

Crediti

——Sone-iseritli al-valore-di presumibile reatizzo, atnetto degli adeguamenti per le perdite per inesigibilitd che, alla
data di redazione del bilancio, erano prevedibili e che erano intrinseche aj saldi dei crediti esposti in bilancio,
—  conformemente a quanto previsto dattar 24, n8 delce..

Rateie risconti

_Sono stati determinati secondo i] criterio dell'effettiva competenza temperale del'esercizio— —— ——
Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato
Liscrizione originaria, adottando, Ovenecessariorle opporune variazion——— —— 0

_Fondiper rischie oneri =~~~ = B s S ——

I fondi per rischi e Oneri sono stanziati per coprire perdite o debiti diesistenza certa o probabile che alla datadi
- chiusura di esercizio non erano determinabili nell’'ammontare. Gli stanziamenti riflettono la migliore stima
possibile sulla baaﬁ_degli_ﬂlﬂmmti_a_djspasiziune. D — —————— ———— T

: CON PUNT! “TRACCIACOLONNE"
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S N — == C == - . —= Jie

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformi@ di legge e dei contraffi di Tavoro
—__ vigenti, considerando ogni fnm_di_reﬂungminnwnte_mrattere continuativo,

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate a favore dei dipendenti, al netto degli acconti
erogati, ed ¢ pari a quanto si sarchbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto —
di lavoro in tale data.

Riconoscimento ricavi

o I ricavi derivanti da prestazione di servizi sono Ticonasciuti a conto economico in funzione della compeienza —
__economica. | ricavi di natura finanziaria sono rimnnsciuti_in_base_al!a_m_afr_m‘gzi_une_ ‘Economica temporale degli
stessi,
Costi
Sono esposti in bilancio secondo i principi di prudenza e competenza economica. o

Imposte sui redditi
- Leimposte dell’eserciziv sono state determinate sultabase dellanormativa vigente, — — —
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ANALISIE COMMENTO DELLEVOCI = .

DISTATO PATRIMONIALE

— Di seguito si riportano le informazioni relative alla composizione delle voci dell’attivo e del passivo, cosl come
previsto dal codice civile,

IMMOBILIZZAZIONI

IMMOBILIZZAZIONHMMATERIAL] —

~lvalore delle Immabilizzazioni Immateriali & pari a € 33.300, i}

= alore al | _ | Ammortam | Valore E | -
i i ;'Imnm N e ueu::t;c“;—:yﬁ_ sut;fr;{l?ﬂ_ -
Spese Societarie - -
Sioweb e == === =t =

_ |Piano Industriale e - b _37.000 | 3,700 | 333001 -
Spese riordino catastale - = -

~ |Costi di privatizmzione g [ | 0 || ) =P

= Totale | _37.000 _ 1700 { 33.300 |

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALT )
Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo storico di acquisizione incfememam delle rivalutazioni

—effettuate, evidenziate in tabella, ed esposte al netto del fondo di ammortamento stanziato, conformemente s
uanto previsto dalla normativa.

— Immobilizzazioni [izuee S76/75 | Leppe 72/83 | Lenpe 41391 [ Trppe 209 | TOTALE | —
Fabbricati Complesso Termale 443.390 1.187.507 919035  27.815.884]  30.365.817]
Fabbricati Hotel Terme 112.247 341,860 299,008 3.133.653 3.886.767
Impianti-Complesso Termale—— To8.711 IHEETE = TIIERS
_ {lmpianti Hotel Terme 41.927) 109363 =—=h== __151.289 L
Attrezzature Complesso Termale 66.244 162,302 228.548
{ATrezzTuTE Hotel Terme 43375 nmzsar 1) |
__ |Mobilid'ufficie 278 752 | J—c _L030]
TOTALE 906.173|  2.429.309 1.218.043] 30.949.537| 35.503.062

Nel seguente prospetto, per ciascuna voce delle immobilizzazioni, vengono illustrati | movimenti precedenti
al periodo di esame, i movimenti di periodo e i movimenti in sede di valutazione alla fine del periodo di
esame.

P @:—ﬂﬁ-“ 21110 1) CON PUNTT "TRACCHCOLONNE"




— Cost dacgisto Rl"""“:’::,”’"""' Fonds Asrtaml "ﬂi:m’;.m" m’:: ""::";'“ m;'::m ":';':;;ﬂ?;"
Tema 1534 : S : . 1530
— okt Teme ——— 6REIOT— 3ats%r— s rnH— 1 68— 2531 —
. Conplso Tomaie 194481 e T | owats|  swean|  samen
Terreni ¢ Fabbriat 1093389 W15 si23|  Mmman ; 431519 meas|  manm
Hiote dele Terme L WA 33,868 : o =] 7T R
oo Temk—— | 17547 el T ol meml sl sese] jemsl
Pt Camech 750 54 o 1750 4120 1
[P R——" 3384105 TS 4357068 I “an 4301732 145,168
— Nt W AT - - : I
Mt SLT77) T T | BT | 11 ™| R
s e dhene S s W31 18200 m 714311 pw|
o s Ml s | mm 1820 130 wi|  man sm|
] e ——— nsm| : - b - ; =
iz, Mteral W0 nsmaml  meust) se]  Lsom nms|  mss

== —Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali pari ad € 1.481.701 sono dovuti per € 1.370.371 ai
maggiori ammortamenti civilistici, non deducibili ai fini fiscali, determinati dalla rivalutazione dei beni
— immabili operata-ai sensi-della legge n—2/2009.

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE o

Elenco societd controllate e collegate

Le partecipazioni finanziarie sono pari a zero in quanto la partecipata Terme di Stabia & stata dichiarata fallita il

23 marzo 2015.

'l ATTIVO CIRCOLANTE ) N =

— CREDITI — - — — =

1l saldo al 31/12/2017 & pari ad € 72.053 ¢ riguarda crediti con scadenza entro i 12 mesi per € 70.641 e crediti
——=¢on scadenza oltre 12-mesi per € 1412 L= s = — SR O |
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4 P oL
R 1

Deserizione | 31/122016 Incrementi Decrementi | 31/12/2017
—(Creditivopsoclienti | a4 o T —HI8s  receeaie———
Crediti verso controllate 0 SRS 1 e = o
| Crediti verso controllant 0 0
—[Ritenute —subite— sy jnt.| - = === = = oo B—
Attivi 0 - 0]
- [Erario c¢/anticipo TFR i 0 - 0
—|Erario c/TVA = A = — 3R —— —a ] —— g — — ——
Erario ¢/[RAP 0 A R | E e
Crediti vari 38.178 669 38.847
—{Crediti _per Canoni dil —_— — — = S | =
noleggio anticipati 1.154 - I E L .
"|Depositi cauzionali 258 . 258
Totali ,* A6 5480 ——— 37— Taosr — 5 -

— Levoctpit rilevanti sono costituite dai crediti vari relativi allz polizza assicurativa per il TFR dei dipendenti dj
euro 38 847, Tale polizza assicurativa non copre completamente I"importo relativo al TFR dipendenti maturato
finoal 31.12:2077 in quanto non sono stati versate le quote TFR dal 2010.

~ Crediti verso Clienti

La voce ammonta ad euro 31,792 & riferito:
——*___ad un credito nei confront degli-Alberghi-Aba per € 2.682 che ha avato in fitto fifio al 26 Tuglio 2007
Un appezzamento di terreno in zona Cannetiello ad uso parcheggio che nel luglio 2017 ¢ stato venduto;

—* —acrediti netconfronti-di-altri ctienti per ribaltamento costi tecnici per € 2.074:
*  crediti nei confronti del Tennis Club Gragnano per ribaltamento costi tecnici per € 8.320;

- perfitto spazi pubblicitari nel parcheggio di viale delle Puglie per € 1.366;
* _ad un credito per utilizzo area campi da tennis nei confronti del Tennis Club Gragnano per €99; —
* ad un credito nei confronti di AM Tecnology per € 17.260 per utilizzo area camper dall'$ febbraio

i 2017 al2 agosto 2017, — —_ —— — e S ——

Crediti verse Controllate —= R I

Ferediti verso-controfiate sonopari ad euro-zero i quanto prudenzialmente, considerato che il Tribunale di
Torre Annunziata, in data 23 marzo 20135, ha dichiarato fallita [a partecipata Terme di Stabia si & proceduto glla
~ completd svalutazione dei crediti nei confroni della suddetta partecipata, appostando un apposito fondo
svalutazioni crediti. ) _ el = =_——
Il nostro legale ha comunicato in data 16 marzo 2016 che la curatela fallimentare ha ammesso tra il passivo sola
parte dei crediti che la SINT vantava nei confronti di Terme dj Stabiae precisamente euro-283.040.30. Tali—
~ crediti rimangono, prudenzialmente, nel fondo svalutazione crediti in quanto non & certa la loro realizzazione.

— DISPONIBILITALIQUDE — —— —— gl
—H salde-di-€ 21644 rappresenta le-disponibilita tiquide & Tesistenza di numerario e di valor; alla data del
31.12.2017.
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Descrizione _01/01/2017 | Incrementi | Decrementi | 31/12/2017 |
_ |Banco di Napoli c/c 94 1.337.732F— —L329367——— — 8459
MPS cic 0 0 iy
BNL c/c ) 0 0
BNLc/cvincolato——— R e O D il = I
Dienaro e aliri valori in cassa 11782 203.683 202.281 13.184
Arrotondamento - -
Totale | P i — 644

_ PATEIMONIONETTO

Art. 2427 co. | n. 7 bis - 1l patrimonio netto della societd ha avuto la seguente movimentazione:

2015
| DESCRIZIONE ymor! | Incrementi | Decrementi| Valorial 31422015 |
Capitale sociale _ 4277254 @ . —4.277.254
Riserva legale - 27.64 27.648
| Riserva straordinaria - 495,308 495308
Versamento soci o futuro 3 B
| aum. di cap. soc.
Riserva rivalutazione legge -
1. 2/2009 13.523.648 st i ____13.523.648
Utili (perdite) port. a nuovo - ]
Utile (perdita) di periodo 522956 (1.747213) (1.747.213)
Totale 17.800.902 | (1.224.257) 16.576.645 T
- 2016
N — Valori al . . T
DESCRIZIONE 31/12/2015 Incrementi | Decrementi | Valori al 31/12/2016 -
— |Capitale sociale 4,277.254 4,277.254
— |Riservalegale 27.648- 27.648
Riserva straordinaria 495308 495 308
Versamento soci o/ futuro ;s
aum. di cap. soc. =t
Riserva rivalutazione legge ; ! -
. 22000 et 15323048 ——  — RTINS —— H- 776,435
thtiti {perdite) port. a nuovo
Utile (perdita) di periodo (1.747.213) (1.833.867) 1.747.213 (1.833.867)
Totale 16.576.645 | (1.833.867) 14.742.778

CON PUNTT “TRACCIACOLONNE



LIBRO VERBALI ASSEMBLEE - "SOCIETA' IMMOBILIARE
NUOVE TERME DI STABIA S.P.A" -CF. 00307330536

2017

S, e — : — S )| [T s . s s
DESCRIZIONE ;TE';’;'““:E Incrementi | Decrementi| Valori al 31/12/2017
- | Capitale sociale 4777754 T I = e IR it |
—Riservalegale —t —27.648 1 — | — — == 276481 0
| Riserva straordinaria 495,308 495,308
Versamento soci ¢ futuro
—taum, dicap.soc, . == — S - |
Riserva rivalutazione legge
ST incs b i 11.776.435 | (1833867)) o9o47s5e8|
Uit (perditey port. anmove | =l l i B =i =3
| Utile (perdita) di periodo (1.833.867)|  (383.868)| 1833.867| (383.868)
Totale 14.742.778 (383.868) 14.358.910

__Gli incrementi e i decrementi di perindo sono legati all’utilizzo delle riserve a copertura delle perdite prodotte
nel 2017 e alle perdite rilevate al periodo in esame.

~ FONDI PER RISCHI E ONERI

Valore al : .| Valore al
. DESCRIZIONE 2016 | lncreEn_tl De:remnnt;_ 31/ 17
Fondo per imposte relative a

| possibili avvisi di accertamento

in rettifica 340.721 258.803 81918
Alrri 1.025.479 68.051 957.428
T |Totale == = 13662007 - 326854 1.039346 | — ==

1l saldo al 31.12.2017 di € 1.039.346 risulta costituito dal fondo per imposte per € 81.918 relative ad _oneri
fiscali, accantonato nell’esercizio 2007 e incrementato negli anni successivi per adeguarlo al valore del debito
—stimato e da altri fondi per € 957.428. 1l fondo imposte di € 81.918 ha subito un decremento di € 258803 in
quanto sono stati girocontati:
= —+—€ 14.419-al-conto-debiti v/Equitaliaper domanda di definizione agevolata: — —
* €244.384 al conto debiti v/Equitalia per Ici pregressa;
— Glialtri fondi di € 957428 hanno subito un decremento di € 68.051 rispetto all'anmo precedente in quantotale ———
fondo & stato utilizzato per contabilizzare 'eccedenza di alcuni compensi di professionisti ¢ di fornitor
- relativamente a spettanze pregresse di cui negli anni precedenti erano staii appostati delle somme per interessi e
spese legali. Pertanto all'atto del pagamento & stato utilizzato tale fondo.

TRATTAMENTO D1 FINE RAPPORTO D1 LAVORO SUBORDINATO

La variazione & cosi costituita:

ooy Valore al : . Valore al
|DESCRIZIONE | 311272016 _Incrementi | Decrementi | 122017 — ——
Fondo TFR 74.806 5.904 80.710
Totale 74.806 5.904 Z 80.710

[l fondo accantonato di € 80.710 rappresenta l'effettivo debito della societa al 31/12/2017 verso i dipendenti in
forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti. :
Il fondo TFR & stato mcrementato di € 5.904 in relazione alle quote maturate nel periodo in esame. L azienda,
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Per garantire-fa-liquidita

interessi che Vengono iscriti nel bilancio
di liguidita non ha versato le quote a partire dal 2010 e pertanto il creditp.

al-momeno di

nella voce “proventi finanziari”

erogazione del TFR, dal 1993 hg
favore dei dipendenti, versando ogni anno e

stipulato una polizza assicurativa 3

quate TFR maturate (iscritte tra i crediti _vari) su cui maturang
= “Drove - La societa pero a causa di mancanza
versa Unipol per TER dipendenti & di

- €38.347 che non copre totaimente j] valore del TFR dei dipendenti,
Depimt B R e e R
La voce & valutata al valore nominale ed é costituita da debiti cosl ripartiti:
Descrizione i = — | Valoreat31/B272016— _Valoreal 3122017 T —
Mutui ipotecari bancar; 1.844.683 600.000 |
Debiti verso Banche e e e i 260.375 271.534
Debiti verso fornitorj el = Ingm] 0 — 104676 | —
Fatture da ricevere 356,308 233.287
| Debiti verso imprese controllanti —— — 3SeRO0[—— I %2 TN
Personale c/retribuzion 168.865 __ 387
— |Eraria ciritenute su reddin di favorg dipendente e
collaboratori e == - — #8030} — —F 8
Erario c/ritenute su reddig di lavoro autonomo 10.574 1.817
e LA 18.150]
INPS collaboratori S—11)] - =
| Altri debiti v/istitut di previdenza 5.540 25.659
INAIL o= s — I —— 57—
Debiti Iva 29.016 24315 il
At debiti triputari —— — ————— 21.396 39.396
Debiti per indennit3 fine locazione e | — 110000 " o]
Debiti v/Equitalia 1C] pregressa 37.800 282.184
DebinlGey — — = ————p— 1.035.308] — L0333
Debito per Compenso amministratori 49867 B447,
TAS——— e T 55.594 87.936
Altri debiti e S V1] E—r.r. S
Totale debiti 4.837.028 4.080.298

Le voci pid rilevanti S0Nno

dal debito versn
2017 ha sottoscr

ottenendo un risparmio dj cirea euro 15.27
—rispetto a quello rimodulato nel-201]

rappresentate:

la-bancaMontedei Paschi dISiena S.p.a. per mutuo ipotecario, La societd a luglio

itto un accordo transaltivo con Iistituto di credito per un totale di € 1.800.000,

finanziario di eurg 44.683,3],

~ «dal debito verso

_Sottoseritto con atto del Notaio Nicola Capu

¢ stato reso dispo

stati mai res disponibile dall®

‘banche

in zona Cannetiello. Tali

— di_finanziamento ¢ —pertante—

finanziamento & stata accesa
La BNL ha inviato nel 20]
perd la societd gia ha L presen

dal debito verso fornitori per € 337.963 di cui € 104.676
—fatture da ricevere per servizi ¢ forniture gia effettuate:

7 atto di pignoramento e atto dj

un ipoteca sulla particella . 697 e n. 375,

lalo opposizione a quest'ultimo;

1,38 rispetto al mutug iniziale del 2006 e dj
I—Nel bilancio 2017 tale operazione ha

per € 271.534 relativo principalmente al residug del fi
ane 'l 1 novembre 2014
nibile solo parzialmente per € 175,000, mentre la re
vineolata—per €-50.000-a] pagamento

parcheggio dell’area sportiva

precetto per il szameEa di

euro 301,932
determinato un provenio

nanziamento BN,

Tale-finanziamento dj £-350.000
stante quota di € 175.000 ¢ stata
delle rate di finanziamento ¢ € 135,000 - all'attivazione del
importi, ovvero gli altri € 175.000,-non sono
istituto di credito anzj lo stesso ha prelevato da tali contj v
attualmente— conti- correnti vincolati sono pari a

incolati le rate

tale residuo

gia fatturati e € 233.287 contabilizzati in

L ONNE
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~* dal'debito verso imprese controllanti per € 1.224.800 si riferisce per € 359.800 af. finanziamento.del
Comune di Castellammare di Stabia, crogato nell’agosto del 2011 in ottemperanza cﬁ:Tla"Bie‘ﬁ‘Eé%a di
Giunta n. 125/2011, comprensivo degli interessi maturati da agosto 2011 al 31 dicembre 2016 & €
— 865.000 come-anticipazione at-Monte dei Paschi di Siena erogato ad ottobre 2017, cosi come da
accordo transattivo, —
Il Comune di Castellammare di Stabia sta predisponendo, in ottemperanza alla delibera n. 88 del 27
—novembre 2017 del Consiglio Comunale, gli atti per la sospensione di tali-debiti;
* dai debiti per indennitd di fine locazione di € 63.340 che rappresentano la quota residua da versare
allex gestore dell’Hotel come indennita di perdita di avviamento. Tale importo & stato pignorato dagli
ex dipendenti della F.Ili Acampora ¢ dai legali degli stessi. Infatti la societa ha dovuto net 2047 pagare
le competenze dei suddetti legali per € 46.660:
»—dal-debito INMU—di € 1.033.550 ¢che rappresenta il debito relativo all'TMU 2012, 2013, 2014, 2015,
2016 e 2017. 11 debito IC1 2010 e 2011 & stato eliminato dal bilancio in quanto sono decorsi i termini e
pertanto si & prescritto;
————Relativamente-alle-annualita dal 2012 al 2017 il Comune di Castettanmare di Stabia, in ollemperanza
alla delibera del Consiglio Comunale n. 88 del 27 novembre 2017, sta provvedendo alla sospensione
del' pagamento di tali tributi con lo slittamento del pagamento di 6 anni.

Debiti assistiti da garanzie reali

[ debiti assistiti da garanzie reali sono rappresentati: i »
¢ dal contratto di mutuo ipotecario di cui sopra, stipulato in data 13 dicembre 2006 con la banca Monte
dei Paschi di Siena S.p.a., per una sorta capitale di euro 2.000.000, ad un tasso fisso del 4.99%, come
riportato nella nota integrativa ai bilanci degli esercizi precedenti. Tale impegno & assistito da ipoteca
=== di € 4.000.000 accesa sugli immobili termali per complessivi mq. 42.400 circa di superficie coperta,
insistenti su un lotto di terreno di circa mq. 130.000 di proprietd_sociale, oltre che da lettera di
patronage del Comune di Castellammare di Stabia, rilasciata dallo stesso Ente nella sua qualita di
socio unice, in ottemperanza-alla delibera awtorizzativa del Consiglio Comunale n. 128 del 13
settembre 2006, =
* dal linanziamento, stipulato con atto del Notaio Nicola Capuano in data 11 novembre 2011, con la
BNL per una sorta capitale di € 350.000. Tale impegno-¢ assistito-da ipoteca di € 700.000 accesa su
due terreni siti in Castellammare di Stabia rispettivamente di mq. 8.530 e mq. 785 riportati nel foglio
I3 particeliz 697 e 375,

RATEI E RISCONTI PASSIVI

I ratei e risconti passivi ammontano a complessivi € 30.095 ¢ sono relativi a risconti passivi per € 27.823 &
_ralei passiviper€23272, -
I risconti passivi si riferiscono:
———*—per£22.223 relativi-ai-canoni-di-fitto-Enel dal 2017 al 2061 in seguito all’accordo sottoscritio il 21
novembre 2012;
—* per€5.600 relativiat canone dell’area sportiva in fitto al Comune di Castellammare di Stabia.
I ratei passivi si riferiscono ai ratei di quattordicesima dei dipendenti.

| DESCRIZIONE | 31/12/2016 | Incrementi | Decrementi | 31/12/2017
Ratei passivi 2.273 2.273 2.273 2.273
|Risconti passivi 1 32077 5600  9.854 27.823

M Rateie Risconti Passivi [ 34350 7873 12.127 30.096 B

(Bufel) 41111 [2)
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 ANALISI E COMMENTO DELLE VvOCI
~ DELCONTOECONOMICO

La struttura dettagliata del conto economico scalare permette una visione esauriente e sufficientemente analitica
deHe-varie-eomponenti- reddituali-che-hanno portato-al-risultato di-periode. 1 seguenti commenti si limitano_
pertanto alle voei pin significative,

Ricavi delle vendite ¢ delle prestazioni
La composizione ¢ la seguente:

[DESCRIZIONE ~ 317122016 im0l |
== e Canonidi locazione attivi — — 67220 — —A5 T4 — =
~ [TOTALE 67.220 53744

Ripartizioni per attivita

Canoni d'iircazim;attiv_i €53.744

—teanonidilocazione attivi risultano, per il periodo iresame;cosiripartiti ——MMm7 ——— 000

_____ |DESCRIZIONE 31/12/2016 | 31/12/2017 ) Swy
Fitti Prominvest srl 15.000 3.750
— [Pt ABA(Hotel dei Congressi):zona —— -+
Cannetiello 17.500 9.674
~ [Fitti Comune di C/mare: zona Cannetiell | 347200 a0.320]
. — |TOTALE =S e — 1 672200 S3744 @000

——1l canene dell'area parcheggio data in-fitto alla Prominvest e-quella in fitto agli Alberghi Aba hanno subitoun

decremento in quanto suddette area sono state vendute a luglio 2017 e quindi I'importo si riferisce alla quota
parte-in cui-era in corso il-contratto-di fitto— == —— -_— —

Altri ricavi e proventi

DESCRIZIONE 31/12/2016 3171272017

— — [Proventiderivanti da attivithA | =— — == — 2
accessorie 70412 122.569

u N Plusvalenze di natura non = e

L — finanziaria o U [V - 1209614 (-
SOPravvenienze ¢ insussisienze

— — —fattive— —— == — — — 2N02RF— ————— o
= e TOTALE 70.412 1.582.470] .

I proventi derivanti da attivita accessorie sono dovuti:

—* per €585 per ilcanone di fitto-2017 calcolate in base all'accorde transattive sotteseritto-tra SINTed

Enel il 21 novembre 2012. In tale accordo & stato stabilito che 'Enel corrispondesse € 50.000 come

. - comispetfivo una tantum per [t i canont di fino dovuti dal 1962at 2061, — — —

* per € 11.720 per ribaltamento spese tecniche di cui € 3.400 per frazionamenti delle aree  poste in

vendita ed € 8.320 per la sanatoria amministrativa dell"area campi da tennis;
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s per € 2.240 per utilizzo spazi parcheggio per pubblicita;
———+—per € 7-869-per canoni-di-fitto Tennis Comunale Gragnano;
* per € 82.755 dovuti ai ricavi del parcheggio in zona Cannetiello, mauguratu in data 18 ]uglm 201 5;
« per € 220 per altivith accessoriv at parcheggio;— = e
_* per € 17.260 per utilizzo area camper da parte di AM Tecnology dall'8 febbram 2017 al 2 agosto
2017, Enl e =

Le plusvalenze di natura non finanziaria sono dovute alla vendita dei primi 5 appezzamenti di terreno come da_
—delibera n. 31 del 15 dicembre 2016 ¢ verbale di assemblea del 6 febbraio 2017,

Le sopravvenienze e insussistenze attive sono relative ad:

== e curn 207126 alla prescrizione dell'ici 2010 e 2011;

» eure-F4266-alla preserizione del compenso di alcuni-consulenti e agli accordi transattivi con alcuni
consulenti:

 euro 8.895 dal rimborso da parte di un ex amministratore per spese 2010-2012.

Costidella produzione S e S kel
La composizione & la seguente:
DESCRIZIONE 31/12/2016 31/12/2017
- Per materie prime,sussidiarie, di consumo e merci 1660 1.5791 =
—{Perservizi ——— = _ 53.085]  184.667 |
Per godimento beni di terzi
Per il personale —~ = — B8439T— 90.263 —
— |Ammortamenti immobilizzazioni immateriali ) N 3.700
Ammortamenti immobilizzazioni materiali 1.481.291 1.481.977 'l

Alire svalutazioni delfe immobilizzaziomi materiali— —
| Svalutazioni crediti compresi nell'attivo circolante
Accantonamenti per rischi

— |Oneri diversi di gestiome — —247. 14 H—292.088 —— -
TOTALE 1.871.616 2.054.274

—Le principali voei-dei-costi di produzione sono rappresentati:

» dagli ammortamenti materiali per € 1.481.977 dovuti soprattutto ai maggiori ammortamenti civilistici

—per € 1.370:371; non deducibiti-ai-fini fiscali, deterntinati-dalla rivalutazione-dei beni immaobili operata
ai sensi della legge n. 2/2009,

eduto allo sco
slessi sono stati acquisiti autonomamente  con successiva costruzione dei fabbricati. Infatti il valore

dei terreni & gia iscritto in bilancio separatamente; sui quali non viene fatto alcun ammortamenty.
» dai costi per servizi per € 184.667 che hanno subito un incremento di euro 131.582 dowvuti

principalmente alle spese legali per i contenziosi in essere in particolare con la curatela fallimentare &
con gli ex dipendenti di Terme di Stabia nonché per le istanze di prefallimento che la societa & riuscita
a nisolvere; per le consulenze tecniche necessarie per le vendite dei beni non strumentali di cui una
——parte-& stata ribaltata-agh acquirenti-e-per-ilservizio disorveglianza e vigilanza armata € non armata ai

beni della SINT;,
= dalcostodel personale per € 900263 =
= dagli oneri diversi di gestione per € 292.088 che & dovuto principalmente all'IMU e Tasi per euro
'237.710 e ad iva art. [7 per euro 51.369. T T

La Lﬂl‘npl}S]ZanE dei costi per servizi & la seguente:
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= v S

B DESCRIZIONE 3171222016 | 3171272017 ak
. - Vigilanza e sorveglianza = =V ——— ) I T X 11177 ey |
Spese telefoniche 1.184 845
- |Manwenzioni e assistenza software a O = e A M
Spese per servizi bancari 658 609
= i Spese postali 237 g7l
—— —Contributi cassa previdenza _ el N - T L 12272] .
Consulenze professionali, spese legali ¢ notarili 19.666 69.471
e —[Consulenzetecniche —— — = 2300 %694 pp—
Compenso Amministratori 14.030 16.926
M Compenso Sindaci 11.286 157
o —Compenso revisore — = — — 4+ — 77
Altre 1.737 3.968
'_ — |TOTALE = r— Tl N 1T 53085 I L X T —

Si mette in evidenza che le spese tecniche di € 25.694 sono aumentate di € 23.394 rispetto all’anno precedente
— inquanto la societd ha dovuto incaricare un tecnico di fiducia per le stime delle arce poste in vendita in quanto
alcune aree erano state sottovalutate in base alla perizia del tecnico del Comune di Castellammare di Stabia

— ——infatti L'area parcheggio antistante |'Hotel dei-Congressi era stata valutata circa € 100,000.in meno rispetio a—
quanto & stata valutata dal tecnico della societa e venduta,

— Siprecisa inoltre che parte-di questi costi-per un-totale di-€11.720 sono-state ribaltate agli acquirenti-dell’aree —
poste in vendita per € 3.400 e al Tennis Club Gragnano relativamente alla sanatoria amministrativa dell'area
campi da tennis per € 8320, —— e s T s e s S
Le consulenze professionali, legali e notarili di € 69.471 sono aumentate di € 49.805 in quanto la societa ha

“dovuto ﬁﬁursiﬂiverﬁ_giudﬁf'pmpb_s_t]’ da fornitori, consulénti e in particolare dalla curatela fallimentare per
I fallimento di Terme di Stabia e dagli ex dipendenti della Terme di Stabia nonché da due istanze di

prefallimento, da un atto di pignoramento di Villa Ersilia riuscendo ad evitare la vendita della struttura e I'atto
_di pignoramento di BNL, ——u_ 0 RO — e e S -
I compensi relativi alle spese legali sono stati calcolati in base alle tariffe minime cosi come previsto
— dallincarico conferito allo-studio legale, BB S ———————————————————
La composizione delle consulenze professionali e legali & la seguente:
~ = Commissioneper n.-5 bandidi vendita e perbandoadvisor €4:500,— —— —— — =
* Consulents del lavaro € 2.000:
Responsabile per [a sicurezza € T90:
—Spese notarili per eliminazione ipoteca su aree vendute e n, 2 assemblee straordinarie €4.973;
Giudizio SINT/BNL € 5.953 per opposizione atto di precetto per rimborso residuo rate di
— = finanziamento sottoscritto 111 novembre 2011: e e = - S —
*  Attivita di consulenza legale e pareri su bandi, giudizi ect € 10.000:

— —w Saldogiudizio SINT/CDM € 4.522 per pignoramento- Villa Ersilia da partedella COM, societd chenel —
2009-2010 & stata appaltata per completare i lavori alla Fangoterapia in quanto il Comune di
Castellammare di Stabia aveva Tinito | Tondi per il completamento e per Tavori alla sala Cristallina del—

Complesso Terme Nuove Terme ; B _

s Acconto Giudizio Sensini/SINT € 4.755; il prof Sensini & stato incaricato, in data 2 dicembre 2071  di

N —predisporre una perizia di stima per la ricapitalizzazione di Terme di Stabia. Poiché tale consulente ha
rasmesso allo ingiuntivo alla societd per compensi pari a circa 180.000 oltre all'acconto gia percepito

S ——all’atto dell’incarico, la SINT si & opposta atale richiesta adducendo che il compenso gi4 percepitoera
sufficiente a quanto svolto dal consulente;

— * —Acconto Giudizio SINT/ex dipendenti Ferme €367 — == o — e

* Saldo Giudizio SINT/Mannara € 3.305. Il dottor Mannara ha presentato istanza di prefallimento

richiedendo il suoi compensi; = = TR e e BT ==

Oneri diversi di gestione

Gli Oneri diversi di gestione ammontano ad € 292.088 e sono costituiti principalmente dall’IMU sugli Immabili
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~perI"anno 2017, pari ad € 205.368 € dalla TASI per € 33,342, B
Proventi e oneri finanziari R
Altri proventi finanziari — —3A2/20161— 311272007 —— -
Interessi attivi polizza LMPDL 711 G668
Interessi attivi ¢/c 8
AN = e — 1 44683 — —
Totale [ 711 45.359

1 proventi finanziari di € 668 sono dovuti agh interessi maturati sulla polizza Unipol stipulata per il TFR
dei-dipendenti— —————

Gh 1 altri proventi sono relativi ai minori interessi che la societa deve pagare grazie all'accordo transattivo con il
~ Monte dei Paschi di Siena del 25 luglio 2017.

Art, 2427 co. 1 n. 12 Suddivisione oneri Ananziari

La composizione degli oneri finanziari & la seguente:
~ [interessi ed altri oneri finanziari 31/12/2016 31/12/2017
= Interessi su finanziamento bancario - I
—{nteressi di preammortamento . ———
Interessi di mora su finanziamenti e B
[t ] (S 27159 | 11160 | e
= Interessisufin. del Commne ———— — 13010 == = —
Interessi passivi mutuo 57.279 . =
Interessi passivi v/erario e inps 13 5
— (Imeressi passivi vitormitorn B - on
_ |Interessi passivi c/c = — 2 e =
Totale 100,671 11.167

—Gli-interessi di- mora-di-€ 11.160 si riferiscono-agh-interessi di mora per 'armo 2017 sul finanziamento ==
BNL di euro 350.00.

Rettifiche di valore di attivita finanziarie

. Svalutazioni

31/12/2016

31/12/2017

——Svalutazioni di partecipazioni

Totale rettifiche di valore di attivita finanziarie

ALTRE INFORMAZIONI

L organico medio dell’azienda, ripartito per categoria, risulta il seguente:

(el 41110 1)
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[Qualifica 31/1272016 Entrate Uscite amnr |

T —. lflgl:nll_ == e == S T M R =f = = e .
Quadro I : - ]
Impiegati o .

——{]ma_—_——]___----—_.—

— —
Totale 2 . : 2]

—Laforza lavoro al 31/12/2017 é pari a 2 unita, unquadro ¢ un operaio. =t

Art. 2427 co. 1 n.16 — Compenso dell’ Amministratore unico e del Collegio Sindacale.

DE&CRIZIDNE Valore
- SR Compens: spettanti ad amministratori i A 16926 | e
£ === S —{Compensi spetianti a sindacj s 11 — 00
Compenso revisore legale 1.767

~Art. 2427 co. 1 n. 18 - Ta societd nion a emesso azioni di godimento, obbligazioni convertibili né titoli similari,

CArt.2427co. 1 n. 19- la societa non ha emesso altri strumenti finanziari.

CArt 2427 co. 1 n. 19 bis - nnn;;smnuastc in bilancio di oui alla presenle disposizione.

Art. 2427 co. 1 n. 20 — non ci sono patrimoni destinati ad uno specifico affare,

Art. 2427 co. 1 n.21 - non ci sono finanziamenti destinati ad ad uno speciﬁ-:o affare.

Art. 2427 co. I n 22 - non LS]S.TDnO O poste in in hlI:muu di oui alla presente dlspumzmne

Art. 2427 co. 1 n,22 bis - esistono poste in bilancio di cui alla presente disposizione, _precisamente relativa ad
altri ricavi.

= _IIIII[II]'E'I'E delP’esercizio —  — = == P o T - ==

Non sono state accantonate imposte direite IRES ¢ [RAP in quanto non dovute,

La presente situazione al 31/12/2017, & mmposta da]in Slatu pah‘Imomale Cnnlu economico e Nota integrativa
— ——trappresenta-in-modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale-e finanziaria nonché il -risultate economico
di periodo e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili,
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—— All'assemblea degli azionisti - . — e A S =
- della Societa Immobiliare Nuove Terme SipA — — - ==

Il Collegio Sindacale, nominato in_data 05/08/2016 ma ricomposto in data
06/02/2017, ha svolto la revisione legale del bilancio di esercizio chiuso al
- 31/12/2017 della "Societa immobiliare Nuove Terme Spa”, nonostante in data
— 04/69/2017 siastato hominato il revisore legale dott. Michele Starace. -
La societa nen ha. adottato I'opzione di cui all'art, 2435-bis C.C. ed-& esonerata R
dall'obbligo della redazione del Bliancio consclidate. La responsabilith della
~ redazione del bilancio di esercizio in conformita alle norme che ne disciplinano i
criterl di redazione compete all”Amministratore. E nostra la responsabilita del
—giudizio-professionale espresso-sul bilancio di esercizio e basato syl a revisione g
legale contabile. :
Il nostro esame & stato condotto seconde gli statuiti principi di revisione. In
conformitd ai predetti principl, Ia revisione & stata svolta al fine di, acquisire ogni
== elemento necessario per accertars se il bifancio di esercizio sia viziato da error;
significativi e se risuiti nel suo-complesse, attendibile. I procedimento di —
controllo contabile & stato svolto in modo coerente con la_dimensione deila
societs e del suo assetto organizzativo. Esso comprende I‘'esame, sulla base di o
~verifiche a campione, degli elementi probativi 2 supporto dei saldi e delle
——informazioni contenute net-bilancio, noncha la-valutazione delladeguatezza & s B
deila correttezza dei criteri contahil; utilizzati ¢ deila-ragionevolezza delle stime ==
effettuate dagli amministratori, Riteniamo che il lavorg svolto fornisca una
ragionevole base [EF’esprE_SSlonE del nostro giudizio professionale.
— it collegio evidenzia che il bilancio al 31.12.2017 chiude con una perdita di euro
S | ’E-SSS,EEE,GG;—-ﬁerdita—e&ntenu‘tﬂ—-rispettﬂ-"aﬂ‘annc precedente grazie aifa
vendita di alcune aree non strategiche come da delibera del Consiglio Comunaie —
. 51 del 15 dicembre 2016 e assemblea del & febbraio 2017; si ribadisce
pertanto che continua ‘a persistere fo stato di 'sq'uir-fﬁ;:: economico, dovuto
“soprattutto aflo shilancio esistente tra gli esigui ricavi ed i costi 1z cui voce
_principale & costituita da gli ammortamenti degli immebili e dall'trmue Tasi—
Con il nuovo assetto politico post efezioni am ministrative e conseguente delibera

del -Eonsiglio Comunale n. 51 del 15 dicembre 2016 e assemblea del 6 febbraio
2017 sono stati posti in vendita beni non strategici della SINT e con il ricavato la_ :
— societa & riuscita,-eon aceordi transattivi, a pagare debiti pregressi nel confront— o
di alcuni fornitori, a rimodulare il debito nei confronti del Monte dei Paschi di— —
Siena per un mutuo del 2011 e a fare domanda di adesione agevolata ad =
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quanto inizialmente dovuto. Sy

La SINT ha inoltre selezionato tramite bando pubblico I'Advisor che ha

predisposte il Piano Industriale approvato con delibera del Consiglio Comunale n.

—— 88 del 27 nevembre 2017 con assemblea dell'11 dicembre 2017,
Come previsto dal Piano Industriale si & proceduto a fitte—witranovennate di
Antiche Terme e Caserma Cristallina

~ Terme e Hotel delle Terme nel bando
Marzo 2018, o

pubblico di privatizzazione pubblicato il 19

che seno state inserite insieme z MNucve

— Il collegio, dungue, auspicache il bande-pubblico diprivatizzazione vada a buon
fine come Vintero Piano Industriale; in €aso contrario la SINT continuerebbe g
trovarsi in quel persistente stato di squilibrio econemico dovuto al fatto che |

~ Ticavi non coprono nemmeng | costi generali della gestione e quindi, cosi come

— gla rilevate-in-passato,-sarebbe COMPpromessa la continufta aziendale, in quanto.
|a societa nen riuscirebhe 2 perseguire l'oggetto sociale. ;

A nostro giudizio, ad eccezione dei rilievi appena deseritti, il sopramenzionato

~ bilancio nel suo complesso & conforme alle norme che ne djsciplinanu__! criteri di

redazione; esso pertanto & redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritierg

—E-corretto a situazione patrimoentate e finanziaria-eil risultato economico della
Sint S.p.A. per Fesercizio chiuso al 31.12.2017. :

Trespunsabi!ité della redazicne della relazione su

quanto previsto dalle norme df legge compete all Amministratore ¢i SINT S.p.A.
E-di-nostra competenza il giudizio sulla coerenza dell
__con il bilancio, come richiesto dall’art. 14, comma 2, lettera 2}, del decretg

lla gestione in conformita a

leglslativo 27 gennaio 2010 n. 39, A tai fine, abbiamo svolto e procedure indlcate— =

dal principio di revisione n. PR 001 emanato dal C.N.D.CE.C. A nostro giudizio la
‘relazione sulla gestione & coerente conil b
—3ldicembre 2017 —

ilancio di esercizio della SINT S.p.A. al

(Bl 41110 g7
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—__Questo Collegio sindacale & stato nominato nel corsedelAssemblea del
05.02.2017.

L'attivita ﬁvigifeﬁza svolta nel_-'.:r:ursc dell’'esercizio dal Collegio Sindacale risulta
~ dallibrodetieadunanze del Collegio Sindacale. — B

Sintesi e risultati dell’attivita di vigii a svolta n_eunrsa_de!l’esetdziu.zul? e —
o ===t hsunatl dell'attivita di vigilanza syolta nelcorso dell'esercizio 2017

Nell'adempimenta dei propri _dgverid_jvigﬂé;za, if air'egio_ha svolto il proprio
——incerico-in base a quanto prescrito dal'art. 2403 e seguenti del codice civile
tenendo anche come riferimento le Norme dj comportamentodel CND.CEC— —

DEnran;deHa legee o defla statuto

- —Hhon seno state rilevate attivits in tontrastoon lalegge e con lo statuto soclale,
~ né _Operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflittedi — —

interesse o tali da compromettere lintegrita del patrimonio sociale 0 i

Rispettodei pringipi dicorretta amministrazione,. §£3

Abbiamo  acquisito aal’amministratore unico, durante gliincontri svolti,
informazioni sul generale andamento delia gestione e sulla sua prevedibile
evﬂ—ﬂizionEnmncﬁ?_suIie_mJerazﬂ:mi di m_aggin;rlliew:;, per le loro dimensioni o
— Caratleristiche, effettuate dallzsocietd e, inbase alleinformazioni acquisite; non =~~~
abbiamo osservazion; particolarida riferire oltre-quelie gia sopra evidenziate— — i
Per garantire |a sopravvivenza gella Sint Spa e quindi la continuitd dell’attivits é
~ fondamentale e_&'eterﬁnanta che il piano industriale di rifancio sia realizzato in
~templbrevi, mediante il raggiu ngimento totale degli ¢ obiettivi specificati e fissati
25 —nello stessp, = — B = =

In tale contesto, non sono state rilevate nell’operato dell Amministratore attivit
centrarie ai principi di corretta am ministrazione.

— Adeguat ezzaa funzionaments de?F%‘sZsettoﬁﬁanizzﬁtiw, = - o

Abhiamo acquisito conoscenza e vigilate, per guanto di nostra competenza, 7’/_,;/’
sull'adeguatezza e sul funzicnamento dell’assetto organizzativo della societs,

~anche framite la raccolta df informazioni dai responsabili delle funzioni e a tale
— riguardo non abbiamo osservazioni particolari dariferire i p
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Yate le esigue dimensioni

della societd, non esiste alcun sistema di co
—Iinterno.- i

ntrollo

Adeguatezza e funzionamento del sistema amminlstraﬁug-cuntabie_.—

“#Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, E quante di nostra
—sull'adeguatezza o sul—funzionamente del sistoma aﬁlstratwu-ccntablle,
honché sull'affidabilit di Q.uest’ultinw—a—rappres:eﬁ‘tare correttamente § fatti dj =
- gestione, mediante lottenimento  dj __informazioni_ dal —responsabile e Faall

~ a@mministrativo dott.ssa D'Andrea e dall’esame dej décument’l aziendali, e a tale
riguardo non abm"a'ma'o_sﬁvazinni particolari da riferire

Competenza,

Proposte in_ordine di bilancio, alla 243 _approvazione e aife materis di
~ competenzs del collegio sindacale.

€ 383.868,00,

I'dati principali del bilancio sono | seguenti:

— ——— —  STATOPATRIVIONIAE T
| ATTIVO |' ~— PASSIVO E NETTO [
| Immobilizzazion] immateral 33300 Favimonic netto | 14358910
! immobilizzazieni materiat; J - 15.462.362 | Fondi per rischi og oneri 1.039.346 |
| S : | =
‘ Immobilizzazion; finanziarie l 0 r‘I:FR _ _ e Sﬂr?iﬁ_r -
e e — J
|' Crediti 72.053 | Debiti S ‘ ———4.080.298- 2

II Disponibilita liquide _j 215644 Rateierisconti 3(].()9?{
Ratei e risconti — =S i . ‘J -
TOTALE 19.589.359 | TOTALE 19589359 |

CON PLINT] “TRACCIACOLONNE'
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alla luce dell’attivita di vigilanza e di controllo contabile svelta durante le riunicni——

ﬂlﬂre della produzione o . - LEMJ S
: _Custi r:ieil_a_l_ Lcn:h_:_zipne | 2.054,274 =
Bin Differenza travalore e costi della produzione N _ [418.060) Ay
'-__ﬁnge_nEe oneri finanziari Bt | 34,192
_-_-ﬁettificheg;;;:re e di attivita finanziarle - 0
Proventi e oner] 5tra_orﬂinarI e _ iy
| Risuitato ]::rrim; delle imposte Iy (383.868 ) Mg
imposte M i i 5 0
| PERDTADELESERGZIO 1 ammes
= ~ CONCLUSION - o -
Sighori-Azionisti, —— = S -

collegiali e sulfa base dei documenti sottoposti dall’ Amministratore Unico, il

C/mare di Stabia, 23 Aprile 2018

Dott. Stefania Amato {Presidente) %.h -
—Dott. lolandaConcetta tongobardi {Sindaco Effettivo}

—Dott. Gennara Tramparulo (Sindaco Effettive) ~
7

Collegio sindacale non rileva motivi ostativi all'approvazione

del progetto di

bitaricio al 31 dicembre 2017, né ha obiezioni de_fnr!-nulare in merite alla
proposta-dell Amministratore Unico perta copertura defla perdita d'esercizio.
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SOCIETA' SOGGETTA A DIREZIONE E COORDINAMENTO DEL
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- RELAZIONE DEL REVISORE LEGALE

AL BILANCIO D’ESERCIZIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2017

Fag. T o
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__Relazione del revisore al bilancio chiuso al 31.12.2017.
(art. 14 D.Lgs 39/2010)

All'Assemblea degli azionisti

della Societa Imﬂhlliam Nuove Terme S.p.A.

11 sottoseritto revisore legale, nominato con Assemblea del 4 settembre 2017, ha svolto la
—revisione legale del bilancio d’esercizic della * Societd Immobiliare Nuove Terme S.p.A.” chiuso al

—E"-mia la responsabilitd del giudizio professionale espresso sul bilancio e basato sulla revisione
—legale contabile. — — S

— 1l mio-esame ¢ stato condetie-secondo gh-statuiti principi di revisione. In conformita aj
— predetti principi la revisione & stata pianificata-e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario
—per accertare—se il bilancio d’esereizio sia vizgate da Ergefi—signiﬁca:ﬁs.ti.. e se risulti nel suo
— complesso; attendibile: 1l procedimento di revisione comprende 'esame;, sulla base di verifiche a
campione, degli elementi probativi a supperto dei saldi-e delle informazioni contenuti nel bilancio,
nonché la valutazione dell*adeguatezza cdella correttezza dei eriteri contabili-utilizzati e della
~ragionevolezza delle stime effettuate dall’ Amministratore. Ritengo che iHavoro svolte-fornisca una
ragionevole base per I’espressione del mio giudizio professionale——— —=— _ —

~ risultato & stato determinato dalla dismissione di alcune aree non strategiche per la-societd cosi
- come deliberato dal Consiglio Comunale, che hanno prodotto plusvalenze per euro 1.209.614.—
- Si evidenzia come ftra i costi di bilancio che hanno inciso la voce principale & costituita daghi—
ammortamenti per euro 1,481,977 e dalla voce Imu e Tasi per euro 237.710. ==
11 revisore da atio che con Assemblea dell’ll dicembre 2017 & stato approvato il piano
industriale di SINT per 'affidamento a soggefti privati di beni immobiliari quali Nuove Terme,
Antiche Terme, Hotel delle Terme ¢ Caserma Cristallina a mezzo bando pubblico. 23 _

A mio giudizio il bilancio d’esercizio della S.IN.T. S.p.A. & conforme alle norme che ne -
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__nella relazione sulla gestione con il hﬂanuiud’csm‘ciz;ig,. ey i

2. leggg_eseﬂendLLIueriﬁshe periodiche di rito oltre quella per I*esame delia bozza di bilancio. — —
___Ho acquisito conoscenza e valutato l’adaguafezz&éeﬂ’assetmrt}rgmﬁzmﬁn della societs; valutatoe —
— vigilato_sull'adeguatezzadel sisterma amministrativo contabile nonché ~sullaffidabilia—dj —
— —quest’ultimo a rappresentare. Correttamente 1 fatti di —gestione, mediante Pottenimento dj —
s ] ioni daj I%Gpﬂﬂsﬂhi!i—éeﬂe*ﬁlnziﬁniei‘mama'dei documenti aziendali, & @ tale fguardonon
_huﬁsmazinni-partimlari dediferiee————— 000000000000 BT
— Posso ragionevolmente assicurare che le azioni-poste in essere, sono conformi alla legge ed allo
— staluto seciale-e nen sono ‘manifestamente imprudenti o azzardate o fali da comprometisre
—Vintegritd dei patimonio sociale, — e e

— —signifieativi tali darichiederne la menzione nellg- presente relazione. o — —
— — Hoesaminato i1 progettodi bifancig- d'esercizio della Societa al 31 dicembre 2017 redatto

dall’amministratore ai sengi di Tegge, & posso cerfificare la rispondenza ai fatti ed alle informazioni
~ dfeut hoconoscenzzra seguito dell’sspletamento del mi dovere. — —

== che si riassume nei
~ segmentivalori; ————— 00—

Lo Stato Pafrimoniale evidenzia un risuliato dellesercizio di € -383.868

CON FUNTT “TRAGCIACOLONNE
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Crediti verso soci per versamenti dowvuti

Immobilizzazioni

18.495.662

“Siios e 93.697 |
—, TRateleriscom —— — _ T — = = P

€
€
€
[ €
e - o — — — — — 19580350 ]
_ &
€
€
€

________.__0_

Patrimonio netta

— - . AANRGIH]

| Fondi per rischi & anerl 1.036.348
80.710
4.530.293|
=
€ 30.095[

| Totale passivik — — — — R B § T A== 1-95353593
——Gmﬁd*m————-————e—————————t—H

Trattamanto di fine rappena subordinata

Debiti

| Ratei e risconti

e — ]
2054274
(418.060)

34,182
—=
BT e (383.868) |
S

— | dtile {perdita) dell'ssercizic — SRS . IS ) _;333,%

Valare dalla produzions
| Costi della produzions

Proventi @ aneri finanziari

Rettifiche ol valore di atfivits finanziarie

| Risultato prima delle imposte

£

€
__|Diferonza_ e, R ®T T

€

€

€

=

| Impeste sulreddie  —  — —— L =

— —— —Signori-Azionisti,. — = e
~ considerando anche quanto contenuto nella prima parte della relazione relativa all’esercizio—

— della funzione di controllo legale dei conti, esprimo- un giudizio positivo sut-bilancio d’esercizio
— chiuso al 31 dicembre 2017, cosi come redatto dall’ Amministratore con 1a proposta formulata per [a—

“copertura della perdita d*esercizio e e propongo I’approvazione. — — — — —

- Cmared! Smbig200420084——— — — o
T s T N Revisore Legale  — — — —
== = - _ i - a = = o I Michele Starace — — I
T Ml o
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. P = = —— Al Dirigente Sottore Finamztario ==
e i 7;%‘-_ Al Commissario Prefettizio.

p.c. Al Segretario Generalo
LL.8S,

Prot. L5855 dat

— T 2AR 20— i

Verbale n. 08 del 12 aprile 2018

Tt Collegio dei Revisari dei Conti del Comune di Castellammare di Stabin, nominato con del ibern
Commissariale 143 del 16/03/2618; compostoda
*DOTT. DANIELE CEFALO, PRESIDENTE
—* Do, PELLEGRINO DEL GROSSO, COMPONENTE .
* DOTT, GIUSEFPE GENNARELLIL, COMPONENTE

si € riunito, nlle ore 15,00 del giorno i?fﬁd&ﬂl?ﬁ, presso lo sede del Comung di

2 Wi} i Caslellnnmare. ===
“di Stabia, partecipa alla viunione Ta doft.esa Tialia Covino collaboratrice del Collegio,

Vista fa nota prot. n._ 17729 del 04/04/2018 del DirigenteFinanziario dr. Antonin Vedoliva ad ogpeno
“Veritica semestrale sull*attivity della Partecipata SINT™, in cui si chiede nuove ed aggiomnato parerein
writo alle deliberadi-€.C. n—88det 2971 172017 &d alld sua attuazione fin

o ad oggi avviala da parte delly
7//, Premesso che, visti:

I"art. 239 del TUEL in materia di lunzioni dellorgano di Revisiong,
—=Part. 77 del Regolamento di Cmtﬂbﬂit%‘dei'&anuﬂﬁ'difmam,
= lariformulazione dei controlli negli enti Incali stabilita dul DI, n174/2012; )
Tparert dell’organo di Tevisione rientrano nolla funzione di collaborazione con Porgano consiliare

(Commissario) e che gli stessi devono essere espiessi s proposie da setoporre el Consiglic—
{Commissario),

L'organo di revisione del Comune di Castellammare, dopo aver attentamente approfondita

provicimtea-therente i partecipata SIN spa, formula le seguenti considerazion;

¥ Sul piano giaridico, quindi della pura legittimita, come ben noto la

Sint spa, non rispetta  da
_ diversi anni _alcuni dei parametri pervisti dall’art. 20 DXl.gs 19/08/2646-n—175 1 PATCITICHT non il
rispettati, sono:
—d} il fatturato modie - -

c)... il risultato negativo per quattro dei cinque esercizi precedenti;
——fy it mancato conenimento dei cosii funzionamento;

I
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A ¢ i aggiunga il conclato maneato rispetto delle prescrizioni , relativamente Agli Graiil
pareciputi, Uerivanti dalla dichiarazione di dissesto, previsti dal Dec. Thol Ministero dail’

ok barametri ¢ prescrizioni obbligavano il Comune, socio unieo dolla SINT sp, ) aseGpmere o
datempo, una deliberazione di alienazione della sociom.

> Sul piano defla opportunits, della economicitd e della convenienza, visto che 1"art. 20 de DLgs

— — 175-provedsche egni amme—le amministrazion; pubbliche effettuano—una TIoognizione defic— —
parlecipazioni  societarie  possedute, U'Amministrazione  Comunale, con |a richiamala
—deliberazione, {1 27/1172077 ha inteso non dismeffere ma mantenere la suddetis partecipazione,

- suppoiirndo tale decisione con waa serie di valutazioni e considerazioni, non vllima_perchd
traftasi di beni strategici per il rilancio del termalismo, del turismo o deli’occupavione del

— Comune di Castellammare_ —

— 7 Talescolta ¢ stata & stata oggettordi 'ﬂnﬂ'ddi'alim'ﬂ'ﬂ‘l‘mi'ﬁli‘ﬁﬁim, che, converbale —

# Il monitoraggio e lo stato di attuazions di tale deliberato, & a nostio avviso da ritenersi
complessivemente posifivo. Gl organi comvolfi, Hote da una parte e la Partecipata SINT
dall’altra, hanno avvialo, in questi mesi, turto quante previsto in tale deliberato. In yuticolare
I"obiettivo primario, ossia la individuazione di soggetti privati interessati alla gestione di tale

e = .pa#immﬁordnwnhbemnﬂudeaﬁ-ﬂ-pmasm-umgﬁ'&

== ﬂuﬁhﬂmmm;mm—fﬁﬁmmm—l’mm obblipatoria deliberazionic previsia o
daf D.Lgs 1752016, da assumere, al pin tardi, entro il prossimo 317127201 8, attendere 1'csito (i
tale gara. La eventuale assenza di soggetti interessali a tale gestione, doviebbe comportare una
—— —accelerazions nell’assunzione di determinazioni da parle del Comune, dove, a nosiro avvisa,
senzx allendere la scadenza ultima del 31 dicembre I'Ente potrebbe, proporre la messa in
liqﬂiéleunv—ddia—i‘armipﬁa—ﬂml‘—m previa -acquisizione; i - quea sede; del—parers ——
dell’Organo di Revisione.

1l presente mﬁiﬁimﬁe&aﬁu. confermeato e sottogoritta
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